wOIT GMINY SADLINEI
ul. Kwidzynska 12
g2-522 SADLINKI
Sadlinki, dnia 09.06.2025 r.
GP.6733.8.2025

DECYZJA NR 7

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. | ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3, ust 4, art. 54
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130 z pdézn. zm.), art. 59 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 r., poz. 1688) oraz art.
104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572); a takze rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1589 z p6zn. zm.);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 kwietnia 2025 r. (wptyw do tut. Urzedu: 22.04.2025 r.), ztozonego
przez pelnomocnika — Pana Pawla Krupe, ul. Prez. Lecha Kaczynskiego 30K/4, 80-364 Gdansk,
reprezentujacego Gming Sadlinki, ul. Kwidzynska 12, 82-522 Sadlinki w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie drogi na czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 21 obreb
Grabowo, gmina Sadlinki;

- po uzgodnieniu z:

1. Konserwatorem Zabytkéw Powiatu Kwidzynskiego w Kwidzynie — w odniesieniu do obszaréw
i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow —
postanowienie SZ.4120.141.25 z dnia 29.05.2025 r.;

2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kwidzynie — pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych — postanowienie SE.ZNS.70.9022.5.413.2025 z dnia 26.05.2025 r.;

ustalam
dla Gminy Sadlinki,
ul. Kwidzynska 12, 82-522 Sadlinki,
reprezentowanej przez pelnomocnika — Pana Pawla Krupg,
ul. Prez. Lecha Kaczynskiego 30K/4, 80-364 Gdansk,

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie drogi na czesci dzialki o nr ewidencyjnym 21 obreb Grabowo, gmina
Sadlinki, okreslonej w zalaczniku graficznym stanowiacym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczgce funkcji i rodzaju zabudowy:
-~ budowa drogi — infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

~  budowa drogi, o maksymalnej dtugosci do 262 m i szerokosci od 3,5 m do 5.0 m,

— dopuszcza si¢ utwardzenie drogi oraz zjazdow (plyta betonowa wielootworowa typu JOMB,
pobocza z kruszywa),

~ ewentualne kolizje z istniejaca infrastruktura techniczng eliminowa¢ za zgoda i na warunkach
wiasciwych gestoréw sieci,

—  obiekty i ich lokalizacja winny spelniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.),

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegdlnych:




b)

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:
planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pozn. zm.)
i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pdzn. zm.), w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko;
obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony przyrody,
o ktérej mowa w art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),
obszar planowanej inwestycji jest zlokalizowany na terenie objgtym forma ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292) — wnioskowany teren znajduje si¢ w granicach uktadu
ruralistycznego wsi Grabowo, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dzialania inwestycyjne
w obrebie obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a ponadto nalezy uwzgledni¢
warunki wskazane przez Konserwatorem Zabytkow Powiatu Kwidzynskiego, t).:

e konieczne konsultacje do koncepcji projektu budowlanego,

e w oparciu o przedlozong dokumentacj¢ uzgodni¢ roboty budowlane ze stanowiska

konserwatorskiego,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,
w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu
(nie dotyczy robot niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,
w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych,
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,
jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza,
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszezy¢
i niezwlocznie powiadomié Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Sadlinki,
przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

przylacze do sieci elektrycznej — nie dotyczy planowanej inwestycji,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy planowanej inwestycji,

odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy planowanej inwestycji,

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w granicach rozpatrywanego terenu,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami obowigzujacymi
na danym terenie,

obstuga komunikacyjna — nie dotyczy planowanej inwestycji,

liczba miejsc parkingowych — nie dotyczy planowanej inwestycji.

wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw osob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkoéw
tacznoscei,
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e dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terendw
sasiednich, ucigzliwo$é powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

—  inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dzialan, ktore zaklocatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1061 z pozn. zm.),

~ nalezy speli¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

e) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzglgdu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 18 kwietnia 2025 r. (wplyw do tut. Urzedu: 22.04.2025 r.), petnomocnik — Pan Pawel Krupa,
reprezentujacy Gming Sadlinki, ul. Kwidzynska 12, 82-522 wystapil z wnioskiem w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie drogi na czgsci dziatki
o nr ewidencyjnym 21 obrgb Grabowo, gmina Sadlinki.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkow zabudowy nastgpuje na
podstawie decyzji o warunkach zabudewy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajgcej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowal mgr Lukasz
Piskurewicz, posiadajacy kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym na podst. art. 5 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t]. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pézn. zm.) uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektéw oraz inzynieréow budownictwa (Dz. U.z 2023 r. poz. 551).

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spelni¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418).

Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przyszlej inwestycji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie
zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace
przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkoéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postgpowaniu administracyjnym przez wilasciwy organ
administracji budowlanej.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnienn 0sob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
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pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kar¢ pieni¢zna
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnoscei, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow
opéz’nier') spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymlerzema tej kary. Zadanie wnosi si¢ za
posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku,
ul. Podwale Przedmiejskie 30, ktore nalezy wniesé za posrednictwem Wojta Gminy Sadlinki w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia, oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwotania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji pUbllCZ;l]cJ\ ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia - 0 “Zrzeczeniw ‘51¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje 519 osmteoxna=»|b(a omocna.
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Zataczniki: Y. 1—1
1) zalacznik graficzny do decyzji — mapa \\/ skal'\ l‘500»(ucenc1a,tnr 6642 265.2025 2207_CL2),

2) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagoqpodarowama teremr abudpr'y, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sr¢~r¢al|zac1¢ inwestycji,

WOJIT
Gminy Sadlinki

Otrzymuja:
J.) Gmina Sadlinki - pelnomocnik Pan Pawel Krupa
2. aa




Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 7 z dnia 09.06.2025 r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sadlinki zatwierdzone Uchwata Nr XXXV1/226/02 Rady Gminy Sadlinki z dnia
8 pazdziernika 2002 r., zmienione Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zi6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki oraz Uchwala
nr XXXI1/245/2022 Rady Gminy Sadlinki z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany czgsci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Sadlinki, Wojt Gminy
Sadlinki stwierdzil, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portdw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie
zamknig¢tym, na terenie objetym forma ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z tym, ze teren inwestycji znajduje
sie w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Grabowo ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,
decyzje¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), decyzje¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym
organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czes¢ dziatki nr 21 o powierzchni okofo 0,1470 ha,
stanowiacg tereny drég. Zgodnie z ewidencja gruntow calkowita powierzchnia dziatki nr 21 wynosi
0,2600 ha i stanowi tereny drog.

Whnioskowany teren potozony jest w obrgbie Grabowo w gminie Sadlinki.

Whnioskowana dziatka stanowi wlasnos¢ Gminy Sadlinki.
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